Д О Г О В О Р  № 

АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ  ПОМЕЩЕНИЙ

	 г. Санкт-Петербург
	     «__» __________ 200__г.


Общество с ограниченной ответственностью «Радокс»,  являющееся   юридическим   лицом по законодательству Российской Федерации  и зарегистрированное как Товарищество с ограниченной ответственностью «Титан» решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга № 2252 от 29.12.1992 , о чем в книге регистрации сделана запись под № 1867; новая редакция Устава зарегистрирована Решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга 14.05.1999 г. за № 146188; с изменениями, зарегистрированными Решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга от 11.07.2000 г. № 203839; с изменениями, зарегистрированными  Решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга от 25.03.2002 г. № 269683; с изменениями,    зарегистрированными МИ ФНС РФ № 15 по Санкт-Петербургу, ГРН 2057810399766 от 25.05.2005 г., с изменениями, зарегистрированными МИ ФНС РФ № 15 по Санкт-Петербургу, ГРН 2067847623138 от 21.03.2006 г.,  с изменениями, зарегистрированными МИ ФНС РФ № 15 по Санкт-Петербургу, ГРН 6077847942001 от 30.05.2007 г. местонахождение:   190000, г. Санкт-Петербург, ул.   Якубовича д. 24    пом.12Н    в лице Генерального директора    Симоненко И.А., действующего на основании Устава и Агентского договора № 02/03-07-А от 02.03.07,  именуемое в дальнейшем «Арендодатель», и 

Общество ______________________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые Стороны, подписали настоящий Договор о нижеследующем: 
1. ПРЕДМЕТ   ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование, а Арендатор принимает помещения (Далее по тексту – Помещения) в здании, расположенном по адресу г. Санкт-Петербург, ул. Маяковского, д.3-б литера «А», кадастровый номер 78:31:1130:18:169 (Далее по тексту – Здание).  

1.2. В аренду передаются Помещения на ____ этаже Здания  за номером согласно  Ведомости помещений и площадей, выданной Филиалом ГУП «ГУИОН» ПИБ Центрального района № ___ общей площадью ____ кв.м (Приложение № 1 к настоящему Договору). 
1.3. Право общей долевой собственности на указанное Здание зарегистрировано в ГУ Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области, о чем в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации  02.03.2007 г.  № 78-78-01/0048/2007-654, 02.03.2007 г. № 78-78-01/0048/2007-692, 02.03.2007 г. № 78-78-01/0048/2007-664, 02.03.2007 г. № 78-78-01/0049/2007-019, 02.03.2007 г. № 78-78-01/0049/2007-007, 02.03.2007 г.  № 78-78-01/0048/2007-670, 23.04.2007 г. №78-78-01/0147/2007-292.
1.4. На дату заключения настоящего Договора, Помещения передаются в санитарном и техническом состоянии, соответствующим всем условиям использования его под офис. Помещения передаются с базовой отделкой.

1.5. Помещение, предоставляемое Арендатору, оборудовано системами отопления, освещения, электроснабжения, вентиляции, кондиционирования воздуха, охранной и пожарной сигнализации. В Помещениях проложены телефонные и  компьютерные сети; сети передачи данных, включая обеспечение выхода в  Интернет (Согласно Приложения № 2 к настоящему Договору).

1.6. Сведения  о Помещениях, изложенные в настоящем Договоре и Приложениях к нему, являются достаточными для использования Помещений в соответствии с целями, указанными в разделе 2 настоящего Договора.

1.7. Помещения предоставляются на 11 (одиннадцать) месяцев с момента передачи Помещения Арендатору по Акту приема-передачи (Приложение №4 к настоящему договору). 
1.8. Арендодатель вправе заключать и исполнять настоящий Договор аренды на основании Агентского договора № 02/03-07-А от 02 марта 2007, заключенного между Арендодателем и собственниками Здания.
1.9. Помещение передается вместе с оборудованием, закрепленным исключительно за данным Помещением, перечень которого содержится в Акте приема-передачи Помещения, являющемся Приложением №4 к настоящему Договору.
2. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ И УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Передаваемые в соответствии с настоящим Договором в пользование Арендатору Помещения будут использоваться в качестве офиса с учетом установленных ограничений по мощности электрической нагрузки. 

2.2. Арендатор не вправе занимать или использовать Помещения, или допускать использование или занятие Помещений, а также их части для проживания физических лиц, хранения вещей, изъятых из оборота, ядовитых или опасных веществ или предметов, а также иного имущества, для хранения которого законодательством установлен особый порядок.

2.3. Арендодатель не предоставляет Арендатору парковочные места на площадке перед входом в Здание и в подвальном паркинге. 
3. ОСНОВНЫЕ  УСЛУГИ,  ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ  АРЕНДОДАТЕЛЕМ
3.1. Перечень услуг, стоимость которых включена Арендодателем в арендную плату по настоящему Договору:

· ремонт, обслуживание, обновление и замена всех установок и оборудования, в том числе необходимых для обеспечения тепло- и водоснабжения, канализации, вентиляции и кондиционирования воздуха, работы лифтового, а также другого инженерного оборудования, установленного Арендодателем в Здании;

· уборка, освещение и техническое обслуживание объектов общего пользования; 

· вывоз мусора  (за исключением упаковочных и других материалов, а также их элементов, образующихся в процессе занятия и высвобождения Помещений, ввозом мебели, оборудования и др.). Причем  вывозимый Арендодателем мусор и бытовые отходы Арендатора обращаются в собственность Арендодателя. 

· обеспечение доступа к телефонной цифровой связи и Интернету (услуги собственно связи предоставляются Арендатору на основании заключенного им договора с оператором связи, уполномоченным Арендодателем, если иное не предусмотрено соглашением Сторон);

· ежедневная уборка арендованных Помещений в режиме, согласованном с Арендатором;

· коммунальные услуги;

· мытье наружных и внутренних оконных стекол по мере необходимости;

· организация контрольно-пропускного режима для обеспечения целостности Здания и контроль доступа в арендуемые Помещения в отсутствие Арендатора (установка объемного датчика).  При этом Помещения должны быть сданы под охрану согласно Правилам пользования (Приложение № 3 к настоящему договору). Арендатор вправе устанавливать дополнительные охранные системы за счет своих собственных средств по отдельному договору с организацией, осуществляющей охрану Здания. При высвобождении Помещений Арендатор вправе демонтировать установленную систему при условии, если это не наносит вреда Помещениям и оборудованию Здания. Услуги, не входящие в данный перечень, могут быть оказаны на возмездной основе на основании отдельных заявок.

Данный перечень не является исчерпывающим и может быть дополнен или изменен  дополнительными соглашениями Сторон. 

3.2. Предоставление Арендодателем услуг в полном соответствии с условиями Договора  не требует составления акта выполнения оказанных услуг. Датой оказания услуг считается дата выставления счета-фактуры Арендодателем. Счета - фактуры выставляются Арендодателем ежемесячно (не позднее 05 числа следующего месяца).

3.3. По всем вопросам, возникающим у Арендатора в связи с предоставлением Арендодателем услуг, указанных в п. 3.1. настоящего Договора, Арендатор обращается по тел. 323-53-53
4. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ И ВОЗВРАТА ПОМЕЩЕНИЯ 
4.1. Арендодатель обязан предоставить Арендатору Помещения в состоянии, соответствующем  условиям Договора и целевому назначению Помещений. 

4.2. Передача Помещений и оборудования в аренду осуществляется по Акту приема-передачи, подписанному Сторонами. Одновременно с подписанием Акта приема-передачи Арендодатель передает Арендатору комплект электронных пропусков для прохода в Здание. 

4.3. По истечении срока действия или при расторжении настоящего Договора по иным основаниям, Арендатор обязан освободить Помещения от принадлежащего ему движимого имущества и вернуть Арендатору Помещения и переданное по Договору оборудование по Акту приема-передачи в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа, и со всеми неотделимыми улучшениями. Если Помещения возвращены с недостатками, (т.е. в ухудшенном состоянии по сравнению с состоянием Помещений, отраженным в акте приема передачи Помещений) которые явились следствием нарушения Арендатором Правил пользования Помещениями, Арендатор обязан оплатить Арендодателю стоимость восстановительного ремонта.

4.4. Возврат арендованных Помещений Арендодателю производится в течение пяти календарных дней с момента прекращения Договора по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами.

4.5. Любые произведенные Арендатором отделимые улучшения, не удаленные им в течение пяти календарных дней с момента окончания срока предоставления Помещения, исчисляемого в соответствии с п. 1.7 настоящего Договора, по окончании Договора переходят в распоряжение Арендодателя.
4.6. Если Арендатор не возвратил Помещения, либо возвратил их  несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за предоставленные ему Помещения в размере ___________рублей 00 копеек, в месяц, в т.ч. НДС 18%.
5.2. Обязанность по уплате арендных платежей возникает у Арендатора с даты подписания  Акта приема-передачи Помещений от Арендодателя к Арендатору.

5.3. Арендная плата выплачивается в следующем порядке:

· в течение десяти рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи Помещений Арендатор на основании выставленного счета перечисляет Арендодателю арендную плату за первый и последний месяцы аренды, причем за первый месяц аренды арендная плата уплачивается в сумме пропорциональной периоду времени, со дня подписания Акта приема-передачи Помещений до окончания календарного месяца, в котором Помещения были переданы Арендатору; 
·  арендная плата за второй и последующие месяцы вносится Арендатором самостоятельно на основании настоящего Договора без получения счета от Арендодателя в срок до 10-го числа текущего месяца путем перечисления  на расчетный счет  Арендодателя.         
5.4. Днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
5.5. Арендатор вправе по согласованию с Арендодателем досрочно вносить  арендную плату за два полных месяца и более в пределах срока действия настоящего Договора. 

5.6. По соглашению между Сторонами арендная плата может быть внесена иным способом, что оформляется дополнительно.

5.7. В состав арендной платы входят расходы, связанные с эксплуатацией (тепло-, водо- и электро- снабжением) Помещений, а также все остальные услуги, перечисленные в п.3.1.

5.8. Услуги связи оплачиваются Арендатором оператору связи самостоятельно на основании счетов, выставляемых оператором связи, уполномоченным Арендодателем. 
5.9. Появление спорных сумм и платежей, равно как и отказ от их оплаты, не приостанавливает производство неоспоримых платежей и не освобождает от ответственности за неисполнение платежей со ссылкой на их спорность.

5.10. Арендодатель вправе один раз в год в одностороннем порядке путем направления уведомления Арендатору изменять величину арендой платы, учитывая уровень инфляции по потребительским ценам, публикуемый Минэкономразвития. Изменение арендной платы оформляется Дополнительным соглашением, не ранее, чем через 11-ть месяцев со дня заключения настоящего Договора.

5.11. При существенном изменении факторов, влияющих на расходы  на эксплуатацию Здания, величина арендной платы может быть пересмотрена дополнительно при условии взаимного согласия Сторон.  Изменение   величины арендной платы оформляется дополнительным соглашением Сторон. 

5.12. При прекращении (вне зависимости от оснований) Договора Арендодатель и Арендатор подписывают документально подтвержденный двусторонний акт сверки расчетов, фиксирующий наличие или отсутствие задолженности Сторон. Данный акт должен быть подписан сторонами в день, указанный Арендодателем, причем неподписание данного акта Сторонами не лишает Арендатора обязанности оплатить сумму задолженности, указанную в нем, на условиях и в порядке, установленными настоящим Договором. 

5.13. Невнесение Арендатором арендной платы в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, дает Арендодателю право отказаться от исполнения Договора, в том числе приостановить предоставление услуг, расторгнуть Договор в одностороннем порядке без обращения в суд и взыскать арендную плату вместе с неустойкой. 

6. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

6.1. Обязанности Арендодателя в течение всего срока аренды:

6.1.1. Арендодатель обязан предоставить Арендатору Помещения на основании Акта приема-передачи, подписанного полномочными представителями Сторон, а также принять Помещения по Акту приема-передачи по окончании срока действия Договора после его освобождения.

6.1.2. Арендодатель обязан поддерживать в надлежащем состоянии эксплуатационные показатели Здания, включая осуществление Капитального ремонта Здания и инженерных сетей, а также текущего ремонта мест общего пользования. Непредвиденный Текущий ремонт Помещений, Здания, оборудования и инженерных сетей, вызванный виновными действиями Арендатора, производится за его счет силами Арендодателя. 
6.1.3. Арендодатель обязан предоставлять в полном объеме услуги в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

6.1.4. В случае аварий Арендодатель обязан немедленно принимать все необходимые меры к их устранению. В случае вины Арендатора в случившейся аварии соответствующие расходы по ее устранению и дальнейшему ремонту относятся  на счет последнего. В этом случае Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор, при этом Договор считается расторгнутым с даты указанной в уведомлении.

6.1.5. Арендодатель обязан в десятидневный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования Помещения.

6.1.6. По просьбе Арендатора Арендодатель предоставляет для изучения Арендатору документацию, относящуюся к титулу Здания, и свидетельствующую о правах Арендодателя на Здание и находящихся в нем Помещений.

6.2. Права Арендодателя:

6.2.1. Арендодатель и его представители, а также их уполномоченный персонал имеют право доступа в Помещения, как в течение рабочего дня, так и по его окончании, для  осмотра, в присутствии Арендатора или его работников.

6.2.2. Вскрывать Помещения без согласия Арендатора для производства неотложных ремонтных и восстановительных работ в случае аварии, стихийного бедствия или иного обстоятельства, требующего производства таких работ или устранения угрозы аварии и повреждения имущества Арендодателя или Арендатора, а также в других аналогичных случаях. О необходимости вскрытия Помещений в таких случаях Арендодатель должен сообщить Арендатору незамедлительно. В случае отсутствия представителя Арендатора при вскрытии Помещений Арендодателем составляется Акт  вскрытия  Помещений, и Помещения вскрываются.

6.2.3. При выполнении ремонта или осмотра инженерных сетей и оборудования Арендодатель вправе приостановить эксплуатацию сетей и оборудования на требуемое для проведения работ время при условии предварительного уведомления Арендатора с указанием даты, времени и сроков ремонта.

6.2.4. Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся в арендованных Помещениях с последующим удовлетворением из его стоимости  своих интересов, следующих из неисполненных (ненадлежаще исполненных) финансовых обязательств Арендатора по Договору. При этом  Арендодатель вправе  запретить вывоз удерживаемого имущества Арендатора из Помещений. 

6.2.5. В случае производственной необходимости и при наличии веских на то оснований Арендодатель вправе, с учетом пожеланий Арендатора, дополнить или изменить перечень предоставляемых услуг путем разумного предложения иных альтернативных услуг.

6.2.6. Арендодатель вправе привлекать в необходимых случаях агентов, а также различного рода фирмы и организации для предоставления Арендатору услуг, предусмотренных в разделе 3 настоящего договора аренды, оставаясь ответственным перед Арендатором за качество предоставляемых услуг.

6.2.7. Арендодатель оставляет за собой право в случае необходимости устанавливать лимит потребления Арендатором электроэнергии. В случае необходимости установки в арендуемых Помещениях электроприборов, потребляющих электроэнергию свыше установленного лимита, Арендатор обязуется согласовывать такую установку с Арендодателем.

6.3. Права Арендатора: 

6.3.1.  С письменного согласия Арендодателя, Арендатор имеет право переоборудовать или перепланировать Помещения, о чем Сторонами заключается дополнительное соглашение с указанием  отделимых и неотделимых улучшений. 
6.3.1.1. При этом переоборудование и перепланировка, а также оборудование предоставленных Помещений осуществляется силами Арендодателя  за счет Арендатора, на основании сметы, составленной Арендодателем (если иное не предусмотрено соглашением Сторон) и согласованной обеими Сторонами. 

6.3.1.2. При прекращении настоящего Договора вне зависимости от причин прекращения Арендатор имеет право произвести демонтаж и вывоз произведенных за его счет отделимых улучшений. Арендатор обязан письменно, за 30 календарных дней до предполагаемой даты прекращения Договора  известить Арендодателя  о намерении воспользоваться правом, предусмотренным настоящим пунктом Договора. При этом неотделимые улучшения, произведенные за счет Арендатора,  переходят в распоряжения Арендодателя без каких-либо компенсаций, если Сторонами не решено иное.

6.3.1.3. В случае отказа Арендатора от права демонтажа и вывоза  отделимых улучшений из Помещений (п. 6.3.1.2)  и принятия данного отказа Арендодателем они (улучшения) переходят в распоряжение Арендодателя без производства каких-либо компенсационных и других выплат Арендатору.
6.3.1.4. При прекращении настоящего Договора вне зависимости от причин прекращения Арендодатель имеет право потребовать у Арендатора произвести демонтаж и вывоз произведенных за счет Арендатора отделимых улучшений и при необходимости возместить затраты для ликвидации последствий демонтажа и приведения Помещения и/или Здания в первоначальное состояние. 
6.3.2. Арендатор, надлежащим образом выполняющий принятые на себя по Договору обязательства, имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение Договора аренды на новый срок на предложенных Арендодателем условиях.

6.3.3. Арендатор вправе, при согласовании формы вывески с  Арендодателем, разместить информационную вывеску в холле Здания на специальном стенде и на этаже.

6.3.4. Арендатор вправе использовать адрес местонахождения Помещений в качестве юридического адреса.

6.4. Обязанности Арендатора:

6.4.1. Арендатор обязан использовать арендуемые площади исключительно по прямому назначению, указанному в п.2.1 настоящего Договора.

6.4.2. Вносить согласованную арендную плату в размерах и сроки, установленные настоящим Договором. 

6.4.3. При необходимости, но не реже одного раза в месяц обеспечить беспрепятственный доступ представителей Арендодателя в арендуемые Помещения с целью осуществления контроля за сохранностью и использованием арендованных площадей в присутствии представителя Арендатора. По результатам осмотра может быть составлен акт с перечнем необходимых работ и сроков их проведения.

6.4.4. Допускать специалистов Арендодателя в арендуемые Помещения для технического регламентного обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемых Помещений в присутствии представителя Арендатора. Режим осмотра устанавливается по согласованию Сторон.

6.4.5. В случае возникновения предаварийной ситуации в Здании для ее устранения по первому требованию обеспечить беспрепятственный доступ специалистов Арендодателя в арендуемые Помещения в присутствии представителя Арендатора. 

6.4.6. В случае аварийных ситуаций принять возможные меры по их ликвидации, немедленно информировать об этом Арендодателя  и обеспечить допуск по первому требованию в Помещения работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

6.4.7. Арендатор обязан сообщить  Арендодателю адреса и  контактные телефоны ответственных лиц Арендатора, которые обязаны в любое время суток незамедлительно явиться по вызову для обеспечения доступа в арендуемые Помещения. 

6.4.8. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер, арендуемые Помещения, оборудование или инженерные коммуникации в них придут в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает  их за счет своих средств. 

6.4.9. Арендатор не вправе передавать Помещения в залог или иное обременение, переуступать как полностью, так и частично своих прав владения и пользования Помещениями по настоящему договору третьим лицам, использовать договор аренды и Помещения как долю и т.п. в других организациях и структурах, созданных Арендатором, а также сдавать его  в субаренду. 

6.4.10. Арендатор не имеет  права без письменного разрешения Арендодателя производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых Помещений, менять замки или замочные вставки. В случае согласованной с Арендодателем замены замков, он обязан предоставить один экземпляр ключа от нового замка Арендодателю, опечатанный и заверенный подписью руководителя фирмы Арендатора.

6.4.11. Арендатор обязан поддерживать арендованные Помещения и имущество в исправном состоянии. При нарушении Арендатором условия настоящего пункта и по получении соответствующего уведомления Арендодателя Арендатор должен в возможно короткий срок устранить допущенное нарушение. Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя производить за свой счет силами уполномоченной Арендодателем организации Текущий ремонт Помещений, если необходимость ремонта будет следствием ухудшения состояния Помещения по вине Арендатора. Данная обязанность может возникнуть у Арендатора на основании акта, составленного по результатам осмотра Помещений, согласно п.6.4.3.

6.4.12. Арендатор вправе по собственной инициативе  производить Текущий ремонт арендованных Помещений за счет своих средств. 

6.4.13. Арендатор не вправе хранить сам или разрешать своим сотрудникам хранение любых опасных материалов в Помещениях и на прилегающей территории, в том числе: легковоспламеняющиеся, взрывчатые и ядовитые вещества, оружие и боеприпасы.

6.4.14. В минимальный срок с момента получения уведомления убрать материальные ценности из Помещений, где имеется повышенная опасность возникновения аварии инженерных коммуникаций или конструкций и, при необходимости, ограничить пребывание людей в Помещениях. В случае невыполнения требований Арендодателя все убытки, возникшие в результате порчи или уничтожения материальных ценностей, находившихся в указанных Помещениях, относятся на счет Арендатора.

6.4.15. Неукоснительно соблюдать требования Правил пожарной безопасности. Не позднее следующего за подписанием Акта приема-передачи Помещений рабочего дня издать приказ о назначении  ответственного за пожарную безопасность лица и предоставить заверенную печатью копию этого приказа Арендодателю.

6.4.16. По другим условиям пользования Помещениями Арендатор должен руководствоваться Правилами пользования помещениями, установленными Арендодателем и являющимися неотъемлемой частью Договора. Арендатор признает, что Арендодатель вправе в интересах всех пользователей Здания устанавливать и изменять указанные Правила пользования помещениями, не противореча действующему законодательству. Об этих изменениях Арендодатель обязан незамедлительно сообщать Арендатору.

6.4.17. Арендатор самостоятельно в случае необходимости согласует с пожарной инспекцией, санэпиднадзором, иным государственными органами свою деятельность на арендованных площадях.

6.4.18. Арендатор не имеет права производить какие-либо перепланировки и переоборудования Помещений, в том числе затрагивающие несущие конструкции  и изменяющие функциональное назначение Помещений, без письменного разрешения Арендодателя и соответствующих государственных органов.

6.4.19. При расторжении настоящего Договора Арендатор обязан в течение 5-ти календарных дней с момента окончания Договора освободить Помещения и вернуть их по Акту приема-передачи Арендодателю. 
6.4.20. До момента подписания Акта приема-передачи Сторонами при прекращении  настоящего договора ответственность за взрыво-, пожаробезопасность, выполнение мероприятий по предотвращению гибели и травматизма людей и последствия их невыполнения, электробезопасность, аварии и аварийные ситуации в Помещениях несет Арендатор, при условии, что он заблаговременно не предупредил Арендодателя о возникновении данных ситуаций.

6.4.21. Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три календарных месяца о предстоящем освобождении Помещений в случае намерения досрочно расторгнуть настоящий  Договор. При этом оплата до момента расторжения должна производиться на прежних условиях. При нарушении условий данного пункта, Арендатор обязуется выплатить неустойку в размере арендной платы за срок разницы между фактической датой уведомления о расторжении договора и датой, определяемой условиями настоящего пункта.

6.4.22. Арендатор обязан не позднее, чем за три месяца, до окончания срока действия настоящего Договора письменно уведомить Арендодателя о своем желании заключить договор аренды на новый срок. В этом случае на него распространяется действие п.6.3.2.

6.4.23. Арендатор обязуется не устанавливать в  Помещениях какое-либо оборудование, приспособление и устройства, установка которых привела бы к перегрузкам конструкций и сетей Здания.

6.4.24. Арендатор обязан обеспечивать беспрепятственный доступ Арендодателя в арендуемые Помещения  для показа Помещений потенциальным арендаторам, в случае необходимости, в течение последних трех месяцев срока действия настоящего Договора.


7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Ответственность Сторон за неисполнение либо за ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору определяется в соответствии с действующим Законодательством Российской Федерации. 

7.2. В случае нанесения ущерба имуществу Арендодателя Арендатор несет ответственность в полном объеме в соответствии с действующим Законодательством. Арендатор отвечает за всякое ухудшение помещений Здания, произошедшее по вине Арендатора или вине третьих лиц, которые согласно Правилам пользования помещениями, установленных Арендодателем, находились в Помещениях или Здании (работники, посетители, иные лица) с разрешения Арендатора. Арендатор обязан полностью возместить убытки, причиненные арендованному имуществу, включая расходы на восстановление эксплутационных показателей имущества и доходы от его использования, которые могли быть получены Арендодателем.
7.3. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором, если в результате аварий или сбоев в работе на энергоснабжающих и водоснабжающих предприятиях, предприятиях связи и коммунального хозяйства города Арендатор не будет обеспечен услугами данных организаций.
7.4. Арендодатель не несет ответственности за имущество, вещи Арендатора, находящиеся в арендованных Помещениях, личные вещи его сотрудников и посетителей. Арендодатель осуществляет контроль доступа в Помещения Арендатора и обязан принять меры при несанкционированном проникновении в Помещения Арендатора в его отсутствие.

7.5. Неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами принятых обязательств, если специально не оговорено иное, влечет гражданско-правовую ответственность по действующему Российскому законодательству.

7.6. Арендодатель за счет средств Собственника осуществляет общее страхование Здания от всех возможных рисков.

7.7. Арендодатель не осуществляет страхование имущества Арендатора от каких-либо рисков.

7.8. За нарушение сроков оплаты, установленных разделом ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)

8.1.  Сторона не отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение любого из ее обязательств постольку, поскольку она докажет:  

- что неисполнение явилось результатом обстоятельства (препятствия) непреодолимой силы (т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельствах), находящегося вне ее контроля;

- что Сторона не могла, действуя разумно предотвратить или преодолеть это препятствие или, по крайней мере, его последствия в данных обстоятельствах.

8.2. Сторона, претендующая на освобождение от ответственности, обязана незамедлительно, как это станет практически возможно, уведомить другую Сторону о таком обстоятельстве (препятствии) и его влиянии на возможность исполнить обязательство, а также незамедлительно направить уведомление в случае прекращения непреодолимых обстоятельств. Отсутствие уведомления возлагает на нарушившую Сторону ответственность возместить убытки за ущерб, который в ином случае мог быть предотвращен.

8.3. Надлежащим доказательством наличия указанных в п.8.1. обстоятельств и их продолжительности будет служить справка, выдаваемая уполномоченным местным органом государственного управления или отделением торгово-промышленной палаты, или страховой организацией, или независимой и компетентной экспертной службой, а также иные документы, в том числе официальные и общедоступные доказательства.

8.4. Если основание для освобождения от ответственности действует более трех месяцев, а также в случае, если форс-мажорные обстоятельства возникнут в результате принятия какого-либо законодательного акта, Стороны обсудят возможность дальнейшего выполнения настоящего Договора на таких условиях, которые в наибольшей степени соответствовали бы первоначальным. В случае, если Стороны не придут к обоюдному решения, Договор прекращается за невозможностью исполнения.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Срок действия Договора 11 (одиннадцать) месяцев с момента подписания Акта приема-передачи Помещений.  

9.2. Окончание срока действия Договора влечет прекращение обязательств Сторон, за исключением имеющихся обязательств по выплате причитающихся сумм и ответственности за его нарушение.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух, имеющих равную юридическую силу экземплярах: один экземпляр для Арендодателя, один - для Арендатора.

9.4. Переход права собственности на сданное в аренду Помещение к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения Договора аренды.

9.5. Изменение и прекращение Договора возможно по соглашению Сторон, если иное не предусмотрено Договором.

9.6. Договор подлежит досрочному прекращению в случаях, установленных законодательством Российской Федерации или  настоящим Договором.

9.7. Арендодатель может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, что влечет за собой расторжение Договора без обращения в суд, в следующих признаваемых Сторонами существенными, случаях:

        - при невнесении Арендатором арендных платежей в течение 2-х месяцев, независимо от их последующего внесения;

       - при заключении Арендатором договоров субаренды или обременения Помещений иным способом без письменного разрешения Арендодателя;

        - в случае использования Помещений не в соответствии с целями, предусмотренными разделом ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА;

        - при нарушении Арендатором санитарных норм, правил пожарной, электрической и техники безопасности;

          -
 несанкционированной Арендодателем передачи Арендатором прав по настоящему Договору, или в случае, если какому-либо неуполномоченному лицу разрешается использовать или занимать Помещения, и Арендатор не заставит такое неуполномоченное лицо покинуть Помещение в течение 10 (десяти) дней с момента получения письменной претензии Арендодателя;

  - в случае невыполнения Арендатором каких-либо материальных (финансовых) обязательств по настоящему Договору, и если указанное невыполнение продолжается в течение 30 (тридцати) дней с момента получения соответствующего уведомления, претензии или счета от Арендодателя.

Договор считается расторгнутым с даты,  указанной Арендодателем в Уведомлении о расторжении Договора в связи с односторонним отказом Арендодателя от исполнения Договора.

9.8. Соглашение об изменении, расторжении Договора, либо претензии,  могут быть совершены путем обмена между Сторонами документами, посредством почтовой, факсимильной связи, а также через администраторов бюро пропусков, и иной связи, позволяющей достоверно установить, что документ исходит от Стороны по Договору и принят другой Стороной, с дальнейшим обменом подлинными документами.

9.9. Если какое-либо из положений Договора в связи с изменением законодательства становится недействительным, то это не затрагивает действительности остальных его положений. В случае необходимости Стороны договорятся о замене недействительного положения положением, позволяющим достичь сходного экономического или юридического результата.

9.10. Все Приложения и иные документы, упомянутые в настоящем Договоре, являются его неотъемлемыми частями.

9.11. Все изменения, дополнения Договора, уведомления и запросы в связи с Договором действительны лишь в случае, если они оформлены в письменной форме и подписаны надлежащим образом, уполномоченным представителем Стороны.

9.12. Датой направления уведомления считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы или дата направления уведомления по телеграфу, телефаксу или дата личного вручения уведомления Стороне. Сообщения Сторон друг другу должны подтверждаться получателем.

9.13. В случае изменения местонахождения, банковских или иных реквизитов стороны Договора, эта Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону, по возможности до того, как эти изменения вступят в силу. 

9.14. Условия настоящего Договора носят конфиденциальный характер.

9.15. Все споры, возникающие в связи  с настоящим Договором, будут разрешаться Сторонами путем переговоров, либо в претензионном порядке. Сторона, получившая такую претензию (уведомление, счет), обязана дать на нее ответ в срок, не превышающий  7 (семь) календарных дней с момента получения такой претензии. 

9.16.  В случае невозможности разрешить их путем переговоров, спорный вопрос подлежит разрешению Арбитражным судом г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

ПРИЛОЖЕНИЕ:
1. План арендуемых Помещений – Приложение № 1 к настоящему Договору. 

2. Описание технического оснащения Помещений – Приложение № 2 к настоящему Договору.

3. Правила пользования Помещениями – Приложение № 3 к настоящему Договору.

4. Акт приема передачи Помещений – Приложение №4 к настоящему Договору.

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«Арендодатель»: ООО «Радокс»,
ИНН 7821002681, КПП 783801001

Р/сч 40702810155230154479 

Центральное ОСБ № 1991/0243

К/сч 30101810500000000653

Северо-Западный банк Сбербанка РФ г. Санкт-Петербург

БИК 044030653

ОКОНХ 71100



ОКПО 31971097

Юридический адрес: 

190000,  г. Санкт – Петербург, ул. Якубовича, д. 24, пом. 12 -Н

Почтовый адрес:

190000, г. Санкт – Петербург, а/я № 425

Телефон для связи: (812) 571-96-75; 571-93-75
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	___________________ м.п.
/Симоненко И.А./
	 ___________________м.п.
/__________________/



